Mairie de Visan

DPMEC STECAL FERT - réunion du 11/01/2024 2 10 h 30
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Visan — DPMEC n°1 du PLU — réunion d’'examen conjoint avec les personnes publigues associées

Compte-rendu

N.B. : le dossier de Déclaration de Projet Emportant Mise En Compatibilité (DPMEC) du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) avait été transmis aux personnes publiques associées préalablement a la réunion.

Aprés I'ouverture de la réunion, Mr le Maire a explicité les objectifs poursuivis :

La DPMEC du PLU doit permettre a I’entreprise Fert Démolition, implantée 4000 Route de Valréas, de
poursuivre son activité. Cette entreprise recycle des deux roues hors d’'usage ou accidentés. Le classement
en zone agricole de son terrain d’assiette dans le Plan Local d’Urbanisme en vigueur n’est pas cohérent avec
l'activité économique en place. Il est incompatible avec les besoins de I'entreprise et pourrait compromettre
sa pérennité a termes, au détriment de I'emploi dans la commune et de I'activité économique locale.

Il est ainsi proposé de mettre en cohérence le PLU avec l'activité existante, en créant sur le terrain d'assiette
de l'entreprise un Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) dont le reglement sera
adapté aux besoins de I'entreprise.

La DPMEC du PLU peut étre mise en ceuvre car la pérennité de l'activité reléve de I'intérét général au regard
des emplois en jeu (environ 50 personnes travaillent sur le site) et de son importance dans les filiéres de
recyclage des deux roues, qui comporte trés peu d’acteurs économiques spécialises.

Mr Crouzet indique que s’agissant d'une DPMEC du PLU, la phase de consultation du dossier par les
Personnes Publiques Associées (qui dure réglementairement 3 mois dans le cadre d’une révision générale
du document d’urbanisme) est remplacée par la présente réunion d’examen conjoint. Au terme de cette
réunion, les personnes publiques associées présentes formuleront leurs avis sur le dossier. Le compte-rendu
de la réunion sera versé au dossier d’enquéte publique. L’avis des personnes publiques associées non
présentes a la réunion est réputé favorable.

Les discussions s’engagent ensuite sur le contenu du dossier :

Mme Bouzon demande de préciser les raisons de I'engagement de la procédure de DPMEC : bien que
I'entreprise soit située en zone agricole au PLU, elle ne manifeste pas de volonté d’extension. Deés lors, le
classement en zone A ne compromet pas son activité.

Mr Para indique que l'activité de recyclage de deux roues implique un travail étroit avec des compagnies
d’assurances. Ces assurances exigent un certain nombre de certifications qui dépendent d’agréments
délivrés par la DREAL. Or, pour délivrer ces agréments la DREAL exige pour sa part que le PLU soit mis en
cohérence avec la réalité de 'occupation du sol, qui n’est pas agricole mais reléve de l'activité économique.
C’est pour cette raison que la DPMEC du PLU a été engagée.

Concernant le contenu du dossier :

Mr Martin trouver intéressant, qu'outre la création d'un STECAL qui corresponde a l'emprise reelle de
I'entreprise, la haie qui sépare I'entreprise des vignes sur sa limite Nord soit classée en EBC : cette protection
assure le maintien d’une haie, qui présente un intérét environnemental et évite la dérive des traitements de
la vigne sur le site de I'entreprise.

Concernant 'accés sur la route départementale : Mr Martin précise qu’il est suffisamment dimensionné pour
le fonctionnement actuel de Fert Démolition, avec un tourne-a-gauche aménagé sur la voie. Toutefois, si
Pentreprise venait & développer significativement son activité et que ce développement multipliait les entrées
— sorties de véhicule, les conditions d’accés sur la R.D.976 seraient a revoir.

Mme Bouzon et Mr Martin posent la question de la capacité de création de 300 m? d’emprise au sol de
batiments supplémentaires permises dans le réglement du STECAL.
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Mr Crouzet précise que I’entreprise n’a pas manifesté de volonté d’extension de ses batiments. Néanmoins,
ces 300 m? préserveraient une petite capacité d’extension ou de création de batiments ('emprise au sol du
batiment actuel est d’environ 5300 m?) pour faire face a de possibles besoins techniques. D’éventuels
batiments nouveaux ou extensions seraient réalisés sur I'emprise déja artificialisée du terrain d’assiette de

I'entreprise.
Mme Estube demande quel sera le devenir des batiments préfabriqués posés actuellement a cété de l'usine.

Mr Para indique que ces béatiments préfabriqués sont installés provisoirement, le temps de 'aménagement
et de la rénovation des bureaux de l'usine. lls seront déménagés a l'issue des aménagements.

Les discussions s'engagent ensuite sur la destination des batiments existants au sens du code de
I'urbanisme.

Mr Crouzet précise que dans le réglement du STECAL, les activités industrielles et artisanales sont
autorisées, considérant que I'entreprise reléve de I'une ou I'autre de ces catégories.

Les destinations d’entrep6t, de bureau, de commerce sont autorisées sous conditions, ces activites étant
périphériques a I'activité centrale de recyclage. Il indique que si I'entreprise fait du commerce de gros (achat-
vente entre entreprises de deux roues en vue de leur recyclage) il est aménagé dans le batiment un show-
room ol sont vendus au détail quelques motos rénovées et quelques piéces détachées.

Mr Page, Mme Bouzon et Mr Martin indiquent qu’il est nécessaire d'encadrer plus strictement le commerce :
dans le STECAL, le plafonnement des surfaces commerciales a 20 % de I'emprise au sol de l'usine est trop
permissif compte-tenu de taille du batiment, qui occupe plus de 5000 m?. Il faudrait éviter qu’en cas de
cessation d’activité de Fert, une partie importante du batiment puisse étre transformée en commerce, dans
un secteur isolé du village et inadaptée a cette destination.

Au regard de ces éléments, Mr Crouzet propose de remplacer la régle des 20% par ['autorisation, dans le
batiment existant uniguement, d’'une emprise au sol exprimé en m? a destination de commerce (uniquement
le commerce en lien avec I'activité) qui correspondrait a I'emprise actuelle dédiée a la vente de détail.

Mr Para précise que cette surface est d’'une centaine de métres carrés. |l faudrait donc autoriser le commerce
en modifiant la rédaction de I'article 2 du réglement du STECAL (occupations et utilisations du sol autorisées
sous conditions) selon les modalités suivantes :

[sont autorisée] :
Les locaux & usage de commerce liés aux activités artisanales ou industrielles présentes dans la zone et

intégrés dans le batiment a usage d’activités artisanales ou industrielles, dans la limite de

Mr Page précise qu'il n’est pas forcément nécessaire d’autoriser le commerce dans le réglement du STECAL,
s'agissant d’une activité mineure, qui occupe une faible superficie dans le batiment et directement liée au
recyclage.

Mme Bouzon et Mr Page indiquent que si 'activité déclarée de I'entreprise n’est pas commerciale, le plus
simple serait d'interdire le commerce dans le STECAL, la petite surface actuellement dediée a la vente
constituant le prolongement de 'activité de recyclage.

Le code NAF de I'entreprise permettra de trancher.

NDR : suite & la réunion, aprés vérification, le code NAF de l'entreprise Fert Démolition est 45.11Z,
« commerce de gros et de détail de véhicules neufs ou usagés ». Dés lors, le commerce de détail constituant
une activité de l'entreprise, c’est I'option d’autoriser le commerce dans la surface existante déja dédiée a
cette activité qui sera choisie,

Les personnes publiques associées se prononcent ensuite sur I'intérét général du projet de DPMEC du PLU.
Toutes les PPA présentes émettent un avis favorable.
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Mr Crouzet rédigera le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint. Il sera diffusé aux personnes
publigues associées présentes a la réunion pour avis. Les éventuelles demandes de corrections ou de
compléments du compte-rendu seront transmises sous quinzaine a la commune aprés réception. En
I'absence de retour sous quinzaine, le compte-rendu sera considéré comme validé.

Mr le Maire rappelle 'importance pour la commune du maintien de I'entreprise, remercie les participants et
clét la réunion.



