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STECAL DANS LE PLU EN VIGUEUR

Le PLU en vigueur ne présente aucun STECAL

PRESENTATION DU STECAL PROJETE (SECTEUR Al)

1. OBJECTIFS POURSUIVIS

Le STECAL projeté a pour objectif de permettre a 'entreprise Fert Démolition, implantée 4000 Route de
Valréas, de poursuivre son activité. Le classement actuel en zone agricole de son terrain d'assiette dans le
Plan Local d’Urbanisme en vigueur n’est pas adapté a l'activité économique en place, non agricole mais
artisanale et industrielle (et pour une petite part, commerciale). Il est incompatible avec les besoins de
I'entreprise et pourrait compromettre sa pérennité a termes, au détriment de I'emploi dans la commune
(environ 50 personnes travaillent sur le site).

2. lOCALSATIONDUSTECAL

L'installation de traitement de « Véhicules Hors d’Usage » (ici VHU, des motos) a une emprise de 1,8 ha
environ L’environnement immédiat du site :
> au Sud et a 'Ouest, un espace boisé enserre le terrain d’assiette de I'entreprise. Au bois succede
ensuite un vaste ensemble essentiellement viticole,
» aIEst, une large haie arborée puis un chemin rural coupent le site de vignes en terrasses,
» au Nord, le site est bordé par la R.D.976. Au-dela de la route se déploie une vaste plaine agricole.

Le site « est quasi encastré » dans un serre rocheux et boisé, au plus haut, la différence de niveau entre le
serre et la plateforme qui accueille Fentreprise est d’une quinzaine de metres.

Site de At
'entreprise Fert S a:;g;?gés
Démolition g

Figure 1 : situation de I'enfreprise




- La grande plaine essentiellement

et de serres qui la trament.

Plaine Nord, secteur aux paysages fermés
par de grandes truffigres et parsemé de
maisons sous les arbres.

au Nord Est.

mals qui reste «douxs,
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viticole et les boisements de combes |

L'étage collinéen. Y altement foréts & vignes |

- Le chapelet de serres boisés des Barbesaux |
Rochettes qui anime le paysage de plaine
H en terrasses, dans une refief tourments, |

ITUATION

Le village, trénant sur un serre dans lespace |
de transition entre plaine et étage collinéen.
: 7 = e ]

|

l Lentreprise est implantée au sein de
| espace rural, & la transition entre

la plaine viticole et un ensemble de
serres boisés (son terrain d'assiette a
été creusé dans un ce ses serres, en
surplomb de la R.D.976, qui la dessert

| directement.
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L’habitation la plus proche est localisée a environ 230 m au
Nord de lentreprise. Le site occupe les parcelles
cadastrales suivantes :

Surface totale du STECAL : 1,8 ha environ.

Qi

55

N° Parcelle | Superficie totale
C 272 23616 m?
C 273 1945 m?
C 301 340 mz
C 344 1265 m2
TOTAL 27 166 m2
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. Recul minimum des nouvelles
constructions par rapport a l'axe de
la R.D.976

Terrain d’assiette de l'entreprise
Fert Démolition

A
__

Echelle 1/5000°

T Zone naturelie et forestiére, non équipée recouvrant les es-
A Zone agricole. Nf paces naturels a protéger en raison de la qualité des sites et

des paysages qui fa composent. Le secteur Nf est exposé au
risque de feux de forét.

Espaces Boisés Classés a conserver (défrichement interdit,
coupes et abaftages soumis a autorisation).

Figure 3 ; réglement graphique du PLU actuel au voisinage du projet
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SITUATION AU REGARD DES PAYSAGES
1. LE SITE DANS SON ENVIRONNEMENT PAYSAGER

Le site de I'entreprise s'inscrit dans un ensemble paysager trés rural, isolé des zones d’habitat, a la
transition entre plaine et coteaux. Le paysage est partagé entre serre boisé et grandes vignes ponctuées
parfois de haies, de champs de lavande, de quelques cultures annuelles. Le site s'inscrit discrétement dans
un de ces serres, les batiments et installations sont presque entiérement masqués par les bois.

Seul fes abords de la R.D.976 ouvrent des fenétres sur le site, qui demeure
néanmains peu perceptible, grice 3 la végétation et au ton neutre du batiment
en front de route départementale.




Les installations de I'entreprise sont peu visibles « I'encastrement » dans le serre du site fait que la
différence de niveau entre la plateforme et le terrain naturel augmente progressivement de la R.D.976 vers
le Sud-Est (pour culminer a environ 15 m en bordure Sud-Est). Ainsi, seuls les abords de la R.D. 976
dégagent des cones de vues sur les installations, qui demeurent néanmoins peur perceptibles : en dépit de
leur couleur blanche, les batiments principaux, sur arriére (par rapport a la route départementale) sont en
grande partie magués. Seule la fagade du batiment qui abrite les bureaux et réellement perceptible depuis
la route. Cette perception est toutefois trés atténuée par une hauteur faible (R+1) un enduit dans les tons
beiges qui mime assez bien les teintes minérales locales dominantes et par des plantations d’arbres
d'essences locales qui créent un rideau végétal efficace (oliviers qui marquent I'entrée du site, cyprés de
Florence). Une petite vigne est toujours entretenue entre la route et le site.

L’incidence de 'entreprise sur le paysage rural est trés faible. Les installations ne sont visibles que depuis
la R.D.976, de maniere fugace.

SITUATION AU REGARD DES ENJEUX AGRICOLES
1. LE CONTEXTE AGRICOLE LOCAL

L'agriculture est I'activité économique centrale a Visan. La géographie, essentiellement de plaine, fait que
la Surface Agricole Utilisée (S.A.U.) occupe environ 2923 ha, ce qui représente un peu plus de 70 % de
'emprise totale du territoire. La plaine constitue une entité géographique de grande valeur pour plusieurs
cultures, méme si I'économie viticole fait que la vigne domine largement.

Le quart Sud Est, versant d'un ensemble de collines qui s'étend au-deld de Visan, a conservé une
dominante naturelle et les parcelles cultivées sont morcelées, alternent avec une la trame boisée. Les
parcelles en terrasses sont plus difficiles & exploiter (certaines d’entre elles montrent d’ailleurs des signes
d’'enfrichement), néanmoins, les pentes douces et bien exposées ont aussi été en grande partie plantées
en vignes. Ainsi, I'identité rurale de la commune est trés prégnante et grace a une géographie locale le plus
souvent clémente, le territoire a été en grande partie domptée, pour ne laisser a la forét méditerranéenne
et aux espaces naturels que les fonds de combes aux pentes abruptes, I'étage collinéen aux amplitudes
climatiqgues marquées et quelques serres rocheux au sein de la plaine et des coteaux.

w
La plaine de I'Hérein constitue une entité géographique de grande valeur pour un large éventail de cultures
(méme si c'est la vigne qui domine largement). Les grands coteaux, bien exposés, sont des terroirs trés
propices aux cultures méditerranéennes (et notamment a la vigne et a lolivier).

Le terrain d'assiette de I'entreprise se situe dans un ensemble géographique essentiellement viticole. Il est
entiérement artificialisé, entre constructions a usage artisanal, de bureaux et aire de fonctionnement des
batiments en bitume (voirie, parking...). Il ne porte aucun enjeu agricole.

2. INCIDENCE DE L'ENTREPRISE SUR L’EXPLOITATION AGRICOLE

L'entreprise s'est installée en réinvestissant les installations d’'une ancienne cave coopérative, auxquelles
se sont agrégés d'autres batiments nécessaires a l'activité. Elle a donc valorisé un espace bati déja en
grande partie artificialisé, sans consommer d’espace agricole. Son fonctionnement n'impacte aucune siége
d'exploitation et n'a pas d'incidence sur les cultures proches (des vignes, isolées du site par de larges
bandes boisées).

L'entreprise et son fonctionnement n’ont aucune incidence sur 'exploitation agricole.
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Vignes en terrasses.

Vignes.

Le terrain de I'entreprise est isolé des vignes par un bois qui
couronne les batiments sur tous les cotés. Les vignes les
plus proches, c6té Nord Est sont séparées du site par une
large bande boisée (qui forme une haie anti-dérive efficace).

Tournesols

Lavande.

Le site s'inscrit au sein d'un serre boisé sans
enjeu agricole. Il est loin des siéges
d’exploitations et isolé des zones de cultures

par des espaces boisés.
1
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Terrains d'alluvions, assez riches en eau, bien ensoleil- | -
1és, propices a un large éventail de cultures : céréales, |-
E‘ légumes, vergers...Les surfaces plates d'un seul tenant

e o ey S il oW
1 Espaces agricoles de coteaux pentus et petits
plateaux. Les terrains y sont morcelé, aux
expositions changeantes. Y altement cultures

| =] LETERROIR DE VISAN

facilitent la m&canisation. La vigne s'y plait et y est forte-

ment présente, sauf dans les secteurs les plus en dépres- |

sion, insuffisamment drainé(s’ eégzi lsom mis & u-%;ﬁom le
el réal

plus souvent pour la culture de es ou des éres et ospaces foreshers sur des temains superfs

Bancs de mames sableuses, drainés et pauvres en eau, - - d : ] ciels pauvres en eau mais qui demeurent assez

aux expositions changeantes. En dépit de exposition d f . ] p / fertites, Essentiellement dédiés  la vigne.

Nord d'une partie des terrains, ces secteurs sont es- |~ j 1 i . y "

sentiellement dédiés a la vigne, sobre en eau etquise| Temains d'éboulis de coteaux assez pentus,

contente de sols pauvres. g drainés et assez morcelés mais bien exposés.
n = D s forment des ensemble propices essentiel-

Le secteur bleu, proche en ferme de terroir du secteur jaune, s'en lement a la vigne et aux cultures méditerra-

distingue par une pression de l'urbanisme plus faible. néennes.
: = -Terrains colluvionnaires drainés de plateaux ou

de coteaux faiblement pentus. lls sont facile-
ment cultivables, forment un vaste ensemble
d'un seul tenant, bien exposé pour la vigne qui
constitue idi la quasi totalité des cultures.

emains colluvionnaires plats fertiles mais
proches du village et en petites unités. Leur
4 ituation rend plus difficile l'exploitation.

Le terrain d’assiette de Pentreprise cor- |
respond a celui d’'une ancienne cave viti- f
cole, lui-méme installé sur une ancienne [~
truffiere. Il n’est plus cultivé depuis une | . &
cinquantaine d’années et est quasiment
entierement artificialisé.

¥

En associant géologie et re-
iief, on peut caractériser le
" | terroir de Visan. Les natures
|de sols et les expositions
|changeantes générent des
potentiels agricoles  diffé-
rents d'un ensemble géogra-
phigue a l'autre.

|>|-‘—.: - % -
T = i it | - uas ] -
- Cet ilot se détache des autres zones de cultures : un espace plat, Terrains mameux et caillouteux, assez

une terre mameuse et 'omniprésence de I'eau favorisent les cultures fertiles pour les cultures annuelles (cé-
céréalieres. Il est par contre peu propice & la vigne. " réales, oléagineux).

| fai =

_ Espaces bétis et secteurs non|
exploités.
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{LES BATIMENTS AGRICOLE

T RV ; air)

" | L'entreprise et son fonctionnement n'interférent |
avec aucun siége d’exploitation agricole.
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' - | Siéges d’exploitations » | Domaines viticoles
¥ | agricoles. S et caves associées.




-g:A VITICULTURE ET L/
i ZONEAOC

- Zones AOC Cétes du Rhéne. _
- Zones AOC Cétes du Rhone Vllage

= s A e P, 5
Zones AOC Cdotes du Rhéne
urbanisées.

‘len AOC «cMes du Rhéne vnllage», mais sur des =
| terrains qui, sur les 50 derniéres années au moins
n’ont jamais été plantés en vngne




Coteaux en zone AOC viticole
Cotes du Rhone Village de Visan

URBANISATION ET ENJEUX AGRICOLES

: potentiel trés fort pour la vigne et ol e
maoyen pour les autres culfures,, & AT £ R
préserver sauf enjeu majeur d'ur- Y L |
banisation. K S AL
Plaine en zone AOC viticole js A i s
Cotes du Rhone : potentiel fort / : W - ik
(vignes ou autres cultures), a LA b J 4
préserver sauf enjeu important 4 L y T W
d'urbanisation. 7 St =
= Coteaux en zone AQC viticole AT
]["Lﬁ; Cotes du Rhéne : Potentiel 2
- fort (vignes) et faible pour les
autres cultures (sauf vergers), | J#7% © -
a préserver, mais sans enjeu L )
d’urbanisation. 1

— 3 Plaine hors zone AQC viticole : potentiel agricole fort, mais .
| hors «économie viticole» : enjeux de préservation, notam-
ment des truffiéres, productions & haute valeur ajoutée.

'! ¢ Plaine hors zone AOC viticole en grande partie mitée par
‘M I'urbanisation diffuse : intérét agricole faible en raison de la ficilement exploitables, sans enjeu agri-
“ _moins value li¢e iscuité de I’ isation. cole.

Site de Fert Démolition

Le terrain d’assiette de I'entreprise ne
porte aucun enjeu agricole.

Secteurs non bétis incultes ou trop dif— |

Siéges d'exploitations agri-
coles : enjeux de limitation de
la promiscuité entre logements

et batiments d’exploitations.
W Caves viticoles : enjeux de
| limitation de la promiscuité
entre logements et batiments.

L'organisation du terrifoire communal et son
niveau de desserte par les réseaux impliguent
une urbanisation qui reste proche des zones
d’habitat existantes. Il est donc trés probable
que les enjeux agricoles et les enjeux urbains
ne se rencontrent qu'au sein et autour de
I'enveloppe bétie actuelle du village ef de ses
extensions.
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SITUATION AU REGARD DE L'ENVIRONNEMENT NATUREL
1. ETAT INITIAL

Le terrain d'assiette de [I'entreprise est
constitué d'une plate-forme creusée dans un
serre en partie rocheux, de sorte que le niveau
du sol est sensiblement inférieur a celui du
terrain naturel. Sur la limite Sud des
installations, la différence de niveau est d’'une
quinzaine de meétres. Cette configuration fait
que bien les béatiments et leur aire de
fonctionnement soient en quasi enclave d’'un
espace boisé naturel, il y a de fait peu
d’interaction possible entre lactivité et le
milieu naturel boisé adjacent.

Le site lui-méme recéle quelques éléments qui
relévent d’un intérét environnemental :

ans de coup értiﬁciels sabTeux. .

Pans de coupe artificiels rocheux. Les grands arbres en entrée de site.
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2. INCIDENCE DE L'ENTREPRISE SUR L'ENVIRONNEMENT NATUREL

Le site de I'entreprise ne se trouve dans aucune zone d'inventaire naturaliste ni dans aucune zone de
protection. Son fonctionnement interagit trés peu avec les espaces naturels adjacents (du fait de la
différence de niveau entre I'espace boisé et les batiments et installations de I'entreprise).

L’entreprise et son fonctionnement n’ont pas d'incidence sur I'environnement naturel.
On peut par ailleurs préconiser de protéger la haie arborée qui marque la limite Nord Est du terrain d'assiette

de I'entreprise. Cette haie naturelle présente, par sa diversité d’essences (pins, chénes verts, robiniers
notamment) et son épaisseur, un intérét pour 'entomofaune et les insectes.

N
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Zones humides

Praines humides, roseliéres, ... : habitats riches en
espéces spécifiques (amphibiens, odonates, ...). Fonc-
tions hydrologiques importantes.

Ll Les cours d’eau (permanents ou pas) et leurs
§ o ripisylves

‘ Continuités écologiques (aquatiques) d'importance et
habitats d’espéces spécifiques (reproduction de sala-
“ 'mandres, nidification d'oiseaux dans les ripisylves

ENJEUX ECOLOGIQUES

= = el =T e L e = i
li ﬁ Vergers / truffiéres ‘%
=8
1 zoneslcuitiveec I

Elles sont principalement constituées de E; ‘?&'! !

_ < - diversifiées). _
turelle développée entre les rangs de vignes. Ces /& = s - Ensembles boisés _
espaces naturels en bandes offrent un habitat aux v = D = ; L A E Foréts mixtes, foréts de feuillus et pinédes, ensemble

-f" l
Espaces agricoles plus propices 4 la faune : truf- }f
fiéres, vergers. =
o -
vignobles, parcourus de quelques haies arborées |,
et accompagnés d'une strate herbacée semi-na-
nsectes, aux n]ﬁcromammiféres, fonctionnel et boisements connectés entre eux et avec

a5 i e L]
S GBI Ty A N R SANFEST R
Boisements discontinus de coteaux, végétation arb
| natured|

et micro zones

Alternances entre paroélleé égricoies et boisements ml]'l'tibliant e linéaire de lisigres
accompagnées parfois de vieux murets propices & la meso faune (micro-man-
miféres, 1ézards verts...). Espaces propices aux déplacements de |a grande faune. !




TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PROJET

Le terrain d’assiette de entreprise Fert Démolition est classé en zone A (agricole) au PLU en vigueur. Ce
classement n'est pas cohérent avec I'occupation du sol. Il est proposé de créer un secteur Ai, Secteur de
Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL) au sens de l'article L151-13 du code de l'urbanisme,
correspondant a 'emprise des batiments et des installations de 'entreprise.

Dans le secteur Ai, des conditions d'aménagement et d’extension (limitée*) de cette activité ont été définies
pour permettre aux installations existantes d’évoluer et garantir ainsi le maintien de I'entreprise, mais dans
les limites de I'exercice d’'une activité artisanale et industrielle au sein d’'une zone rurale. C’est la raison
pour laquelle 'emprise du STECAL ne déborde pas du terrain d’assiette de I'entreprise et que 'emprise
maximum est plafonnée a4 200 m? pour la création de locaux nouveaux ou extension des actuels :

*L’entreprise ne manifeste pas de volonté d'extension de ses batiments ni la création de béatiments
nouveaux, néanmoins, il est proposé d’autoriser dans le STECAL une surface de plancher supplémentaire
possible, correspondant & moins de 5 % de I'emprise actuelle des batiments).

1. NOUVEAU REGLEMENT GRAPHIQUE

Le terrain d’assiette de I'entreprise est reclassé de zone A a secteur Ai — les Espaces boisés classés y ont
trés légérement réajustés (pour tenir compte de I'occupation du sol réelle) et il est proposé le classement
en EBC de la haie d’arbres en limite Nord Est du site.
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Nouveau reglement graphique
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Zone naturelle et forestiére, non équipée recouvrant les es-
paces naturels a protéger en raison de la qualité des sites et
des paysages qui la composent. Le secteur Nf est exposé au
risque de feux de forét.

A Zone agricole.

Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL, au sens de l'article L151-13 du code de I'ur-
banisme) correspondant au terrain d’assiette d’une acti-
vité artisanale et industrielle existante.

Espaces Boisés Classés a conserver (defri-
chement interdit, coupes et abattages sou-
mis & autorisation).
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2. MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT : JUSTIFICATION DES REGLES RELATIVES A
L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL POUR LE NOUVEAU SECTEUR Al

a. Entéte de la zone A

Est rajouté un
paragraphe dans l'entéte
de la zone A indiquant le
nouveau secteur Ai

(STECAL,

On distingue le secteur Ai, Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
au sens de
correspondant au terrain d'assiette d’'une activité artisanale et industrielle
existante. Les surfaces dédiées au commerce sont strictement encadrées et
doivent étre en lien direct avec I'activité artisanale implantée dans la zone.

Farticle L151-13 du code de [lurbanisme)

Dans ce STECAL ont été définies les conditions d’éventuels aménagements,
extensions et création de batiments nécessaires a I'activités existante.

b. Adicles Ai 1 et Ai2

Les limitations concernant les occupations du sol
autorisées visent a garantir la destination du
secteur Ai, spécialement établi pour permettre le
maintien de l'entreprise en place, en évitant
linstallation d’occupation du sol incompatibles
(pour des raisons de sécurité ou de -salubrité)
avec l'activité ou non désirée dans le secteur Ai
(pour que l'activité en place ne puisse pas étre
supplantée). Ce sont les raisons pour lesquelles
lhabitat, les activités agricoles, forestiéres et
hételiéres sont interdites dans la zone.

Les obligations de lier les surfaces de plancher
destinées aux entrepots a des activités
artisanales ou industrielles visent & préserver la
destination du secteur Ai et sa densité d’emplois
(bien plus faible dans le cas d’entrep6ts).

Le plafonnement des surfaces de plancher
destinées au commerce visent a éviter
I'apparition de commerces sans ,lien avec
lactivité, dans un secteur détaché de toute
urbanisation, tout en permettant le la vente sur
place d’'une partie des deux roues réparés ou de
piéces détachées (en lien direct avec I'activité).

Le plafonnement a 200 m? d'éventuelles
nouvelles surfaces de plancher issues
d'extensions des batiments ou de création de
batiments nouveaux permet de garantir une
emprise de I'espace bati qui demeure proche de
I'existant (pour éviter que I'entreprise prenne une
ampleur qui deviendrait incompatible avec sa
localisation, au sein de 'espace rural) tout en
permettant des ajustements, des adaptations qui
pourraient s’avérer nécessaires a son
fonctionnement.

Occupations du sol interdites dans le secteur Ai :

X

> Les constructions destinées a :

- [I'habitat,

- I'hébergement hételier,

- la fonction de bureaux, sauf exceptions
définies a I'article A2, pour le secteur A,

- la fonction de commerce, sauf
exceptions définies a l'article A2, pour
le secteur Ai,

- la fonction d'entrepét, sauf exceptions
définies a l'article A2, pour le secteur Ai.

Sont autorisés en secteur Ai

pS
r

les constructions et installations nécessaires a
des équipements collectifs ou a des services
publics, a caractére technique et non destinées a
l'accueil de personnes.

L’'aménagement des constructions existantes a
usage industriel, artisanal, commercial, d’entrep6t
ou de bureau.

L’extension des constructions existantes ou les
constructions nouvelles a usage artisanal,
industriel, d'entrepdt ou de bureau dans la limite
de 300 m? d'emprise au sol supplémentaire
comptés a pariir de la date d’approbation de la
DPMEC n°1 du PLU.

Les constructions a usage dentrepét sont
autorisées sous réserve qu'elles soient
nécessaires a des activités industrielles ou
artisanales présentes dans la zone.

Les surfaces de plancher a usage de commerce
doivent étre liées aux activités artisanales ou
industrielles présentes dans la zone et intégrées
dans le batiment & usage d’activités artisanales ou
industrielles, dans la limite de 20% de 'emprise
au sol du batiment d’activités artisanales ou
industrielles.
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c. Aricles Ai é et A7

Le recul de 75 m minimum imposé par
rapport & l'axe de la R.D.976 découle
directement de I'application des articles
L111-6 et 111-10 du code de l'urbanisme,
relatif aux reculs des constructions par
rapport aux voies classées a grande
circulation.

L’article A7 est inchangé :
Les constructions pourront étre implantées

> soit en limite séparative,
» soit 4 au moins 4 métres des limites
séparatives.

Sauf indications contraires mentionnées aux documents
graphiques, les constructions doivent étre
implantées 3 une distance minimale de :
» 75 métres par rapport a l'axe de la RD 976,
» 15 meétres par rapport a I'axe des autres voies
départementales.
» 10 metres par
communales,
> 6 métres par rapport a I'axe des autres voies

rapport a l'axe des voies

Ces dispositions ne sont pas applicables :
» a laménagement des constructions dans les
volumes existants a la date d'approbation du PLU.

En zone agricole :
> aux extensions de batiment existant, toutefois, la
partie a construire a l'intérieur de la marge de recul
ne devra pas excéder 30% de la surface de
plancher du batiment existant.

Dans le secteur Ai :
» aux extensions des batiments existants.

d. Article Ai 9

Le plafonnement 8 200 m? d’éventuelles nouvelles
surfaces de plancher issues d'extensions des
batiments ou de création de batiments nouveaux
permet de garantir une emprise de I'espace bati qui
demeure proche de lexistant (pour éviter que
I'entreprise prenne une ampleur qui deviendrait
incompatible avec sa localisation, au sein de
I'espace rural) tout en permettant des ajustements,
des adaptations qui pourraient s’avérer
.1écessaires a son fonctionnement.

Pour le secteur Ai: I'emprise au sol totale des
batiments est limitée a 5700 m?.

L'emprise au soi actuelle des batiments est de 5400
m2. On permet ici 300 m? d’extension, soit environ
+8% (en arrondissant).

J
|,
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e. Article Ai 10

La hauteur maximale des batiments a
été fixée a 12 m pour correspondre
approximativement a celle des
batiments existants. Cette hauteur est
compatible avec les besoins de
l'entreprise tout en garantissant
linsertion paysagére : la plate-forme
d’accueil des batiments de 'entreprise
est pour wune grande partie
« encastrée » dans un serre. Avec 12
m de haut au plus, les batiments
principaux resteront invisibles dans le
grand paysage.

Zone A et secteur Ap
La hauteur maximale des constructions mesurée a partir du
terrain naturel avant travaux, en tous points de la construction
est limitée 2a 9 m.
Cette disposition ne s'applique pas :
» pour les constructions existantes a la date d'approbation
du PLU,
» pour les équipements de superstructure indispensables
au fonctionnement des Installations.

Pour le secteur Ai :
Hauteurs des batiments

Définition
La hauteur des batiments est mesurée entre tout point du
batiment et sa projection orthogonale sur le terrain d’origine.

Les ouvrages techniques, cheminées, et autres superstructures
ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur
maximale.

Hauteur maximale

La hauteur maximale des batiments est fixée a 12 métres, sauf
aménagement, changement de destination et/ou extension
sans surélévation d'un béatiment existant d'une hauteur
supérieure.
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f. Adicle Aill -

La quasi invisibilité du site fait
que [laspect extérieur des
batiments reléve d'enjeux faibles
en terme d'intégration
paysagére. Le réglement incite
néanmoins a :

> la simplicité des formes,
la sobriété des couleurs
et la qualit¢ des
matériaux utilisés,
vecteurs d'une meilleure
intégration et d’'une plus
grande durabilité,

» [l'utilisation de matériaux
de construction qui
conférent une qualité
esthétique discréte,
simple, en harmonie
bardages bois, pierre...

> des couleurs qui
favorisent les luminances
faibles, (pas ou peu de
couleurs vives, excepté
pour valoriser
larchitecture par des
éléments de signalétique
ou d’enseigne).

'obligation de masquer les
stockages, rejoint le souhait d’'un
traitement qualitatif le long de la
R.D.976. En accompagnement
du traitement des batiments, il
est impératif de gérer la question
des stockages : quelques
palettes, baches, peuvent a elles
seules ruiner visuellement tous
les efforts architecturaux et
d'insertion paysagére.

Secteur Ai

Traitement des facades

B

»

>

>

I'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts
d’un parement ou d'enduit est interdit (briques creuses,
parpaings agglomérés etc.)
les fagades seront soit :
- en bardages bois (teinte naturelle),
- d’aspect métallique mat,
- d’aspect magonné « brut » (béton, pierre...),
- enduites. Seules les couleurs chaudes sont autorisées,
dans les nuances jaunes-ocres-beiges,
- les compositions de fagades magonnées / bardages bois /
bardages métalliques mat sont autorisees.
- les fagades pourront aussi étre végétalisees.
quel que soit le revétement de facade, les couleurs vives sont
proscrites, sauf pour souligner des éléments architecturaux
(encadrements d'ouvertures ou autres) et le traitement des
éventuelles enseignes sur facade.

Les toitures

»

»

Les panneaux photovoltaiques en toiture ainsi que les toitures
végetalisées sont autorisés.

Les toitures terrasses ou de pente inférieure 4 5 % devront
&tre masquées par des acrotéres qui seront filants sur
fensemble des fagades.

Stockages

>

Les stockages devront se faire prioritairement a l'interieur des
batiments. Dans le cas de stockages extérieurs, ceux-ci
devront étre impérativement masqués: haie vegétale
d’essences mélangées, panneaux de bois...

Clotures
> La hauteur des clétures, lorsqu’elles se situent en bordure de

voies et emprises®publiques, se mesure & partir du niveau du
trottoir fini (ou de la chaussée en 'absence de trottoir). Pour
les clétures en limites séparatives, de tout point de la cléture
et sa projection orthogonale sur le terrain aménage apres
travaux.

La hauteur maximale des clotures est fixée a 2,5 métre. Les montants
de portails et les portails eux-mémes pourront présenter une hauteur
supérieure. Les cltures devront étre composées : d’un grillage ou
d'une grille a barreaudage vertical et/ou d'une haie végeétale
d’'essences locales mélangées, de hauteurs et de floraisons diverses.

Toutefois :
> pour des raisons de sécurité publique, en bordure des voies

ouvertes a la circulation, la hauteur des clétures pourra étre
limitée dans le cas ol ces clétures constitueraient une géne
ou un danger pour la sécurité des usagers (par exemple

carrefour, biseau de visibilité, courbe...).
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